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ESEMPIO DI ADATTABILITA' DEL BAGNO
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Prospetto C
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SOGLIA IN TRAVERTINO

O CLS 5cm

MURATURA A DOPPIA

FACCIA VISTA

mattone cm.6x12x26,5

GIUNTI VERTICALI ALTERNATI

CLS MAGRO Rbk150

4 14

RECINZIONE

Particolare scala 1 : 10

Cancello in acciaio zincato

colore Caparol 6322 (grigio)

Parete in cortina colore Caparol 6350

Parete in muratura con tinteggiatura

colore Caparol 6322 (grigio)

Ringhiera in acciaio zincato

colore Caparol 6322 (grigio)

PARTICOLARE PROSPETTO E SEZIONE

DELLA RINGHIERA RAMPA DISABILI
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Infissi esterni - struttura e materiali

C.c.a.

Particolare tavola C24

in evidenza l'area di intervento

TAVOLA C

Particolare tavola D24

in evidenza l'area di intervento

TAVOLA D

ProgettistaProprietà

AggiornamentoData

TAVOLA

Scala

T 10 s.r.l.

sede legale in Roma - 00154 - via del Porto Fluviale 9

iscritta alla CCIAA di Roma C.F. e P.IVA 13788271008 - REA RM 1072804

tel. 06.35.49.79.01     fax 06.35.40.92.70 pec: t10@pec.it

ing.Raffaele Tartaglia

00154 Roma via del Porto Fluviale 9

tel. 06.83.08.71.18 - fax 06.83.08.86.50

email: raffaele.tartaglia @gruppotartaglia.it

pec: raffaele.tartaglia@ingpec.eu

Ordine degli Ingegneri

Provincia di Benevento n.ro 819
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LEGENDA:

Perimetro area di Intervento

LEGENDA:

SCHEMA DI VIABILITA' - Aerofoto

Inquadramento Generale

                                                                                                                                         

SCHEMA DI VIABILITA' - Aerofoto

Area di interesse
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STATO DEI LUOGHI - Aerofoto

Zoom sull'area di interesse

                                                                                                                                         

Ac

LEGENDA:

1

di 4

SCIA

in variante non essenziale al progetto prot. 19512-2012

assentito per silenzio assenso comunicato con nota prot. QI/*71926-2013

e confermato dalla sentenza del Tar Lazio, sez. Seconda bis, n.ro 6358-2015

Area  distinta al N.C.T. del Comune di Roma al Foglio 960 p.lle 1179-1180-1181-1239

COMUNE DI ROMA

PIANO REGOLATORE GENERALE /2008 - Sistemi e

Regole

Foglio 19

stampa: scala 1 : 50.000
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Tavola B24 - fg. 374

in evidenza l'area di intervento

Tavola C24 fg. 374

in evidenza l'area di intervento

TAVOLA B

Beni paesistici

TAVOLA C

Beni del patrimonio naturale e culturale e azioni strategiche del PTPR

Tavola D24

in evidenza l'area di intervento

TAVOLA D

Proposte Comunali di modifica

dei PTP vigenti

Tavola A24 - fg.374

in evidenza l'area di intervento

TAVOLA A

Sistemi ed ambiti del paesaggio

Sistema del paesaggio insediativo

Paesaggio degli Insediamenti Urbani
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Foglio VI - Zoom sull'area di interesse

Legenda:

COMUNE DI ROMA

PIANO REGOLATORE GENERALE - Rete ecologica

Foglio IV
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COMUNE DI ROMA

PIANO REGOLATORE GENERALE /2008 - Sistemi e Regole -

estratto

                                                                                                                                

Foglio 19 - Zoom sull'area di interesse

Particolare tavola B24

in evidenza l'area di intervento

TAVOLA B

Particolare tavola A24

in evidenza l'area di intervento

TAVOLA A

Zoom sull'area di interesse
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(D.D.G.G.R.R. 556 e 1025/ 2007)

REGIONE LAZIO

Piano Territoriale Paesistico Regionale

                                                                                                                                

Zoom sull'area di interesse

Zoom sull'area di interesse

Zoom sull'area di interesse
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Piano particolareggiato Nucle n.54 - Oasi Santa Maura - Giardinetti

Zonizzazione su base catastale

P
I
A

N
O

 
Q

U
O

T
A

T
O

 
-
 
D

O
C

U
M

E
N

T
A

Z
I
O

N
E

 
F

O
T

O
G

R
A

F
I
C

A
 
-
 
R

I
L

I
E

V
O

Foto A Foto B Foto C Foto D

Foto E Foto F Foto G Foto H

SCALA 1 : 1000 - Aerofoto

Individuazione della posizione delle riprese fotografiche

                                                                                                                                         

LEGENDA:

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Riprese fotografiche all'interno dell'area di intervento con punto di vista
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        SCIA al

progetto 19512 / 2012

COMUNE DI ROMA

Delibera C.C. 162/2000 - Piano di assetto dei mercati -

centro integrato C - Santa Maura Giardinetti

COMUNE DI ROMA

PIANO REGOLATORE GENERALE /2008

Schemi della Citt¨ da ristrutturare - Nucleo 8 Giardinetti

COMUNE DI ROMA

PIANO REGOLATORE GENERALE /2008

Schemi della Citt¨ da ristrutturare - Nucleo 8 Giardinetti

COMUNE DI ROMA

PIANO REGOLATORE GENERALE /2008

Schemi della Citt¨ da ristrutturare - Nucleo 8 Giardinetti
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Determinazione della esatta superficie oggetto di intervento ai sensi del co.3 art. 3ter L.R. 21 / 2009 e s.m.i.

Identificazione dell'area edificabile libera con destinazione non residenziale

Determinazione della superficie massima residenziale realizzabile

                                                                                                                                 

Al fine di determinare la esatta superficie oggetto di intervento, ai sensi del co.3 art.3 ter L.R. 21/09 e s.m.i., occorre considerare l'area effettiva, mq 21.531,15,

confrontata alla superficie prevista dal Piano Mercati, mq 20.400. La superficie maggiore corrisponde alla esatta superficie oggetto di intervento.

L'area libera a destinazione non residenziale corrisponde, su base catastale, all'area prevista dal piano mercato pari a mq 20.400 e sulla base dello stato di fatto

alla superficie effettiva pari a mq 21.531.15

Al fine di determinare la superficie massima residenziale realizzabile si considera la volumetria non residenziale prevista dal piano (mc 39.450 ovvero mq

12.328,13) > di mq 10.000,00 e quindi la massima superficie realizzabile è di mq 10.000,00 cui aggiungere il 10% della volumetria complessiva del piano

(10% di mc 54.000,00) = mc 5.400 che in termini di superficie è pari a mq 1.684,50 (5.400/3,20).

Sovrapposizione Estratto di Mappa Catastale e superficie effettiva di intervento Scala 1:1000

LEGENDA:

Rilievo lotto

Aree da escludere

N

Superficie totale mq 24.848,53 Superfici da detrarre mq 3.317,38

M= 42,53*16,45/2= 349.81mq N= 28,74*11,10/2 = 159.51mq

O= 50,22*17,36/2= 435,91mq P= 34,14*21,26/2 = 362,91mq

T= 54,89*28,18/2= 773,40mq U= 44,28*49,15/2 =1.088,18mq

V= 52,64*5,61/2=  147,66mq M+N+O+P+T+U+V= 3.317,38 mq

Scala 1:1000

Calcolo della superficie del lotto per poligoni elementari

N

Superficie oggetto di intervento = mq 21.531,15

La superficie oggetto di intervento è pari a mq 21.531,15

La superficie edificabile libera con destinazione non residenziale è pari a mq 20.400,00 su base

catastale e mq 21.531,15 su base effettiva

La superficie massima residenziale realizzabile è pari a mq 11.684,50
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 SUPERFICI PUBBLICHE

 SUPERFICI PRIVATE

P

Viabilità privata interna al perimetro di intervento

ZONIZZAZIONE SU BASE CATASTALE
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PLANIMETRIA GENERALE SU BASE CATASTALE

Estratto di mappa: foglio 960 - allegato B

COMUNE DI ROMA
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Sezione B-B' del lotto di intervento scala 1 : 500

-1.60

0.00

0.00

Sezione A-A' del lotto di intervento scala 1 : 500
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D.M. 1444/68 art.8 - Altezza massima

Edificio tipo - Piano 0
Edificio tipo - Piano tipo (1 - 2 - 3)

Superfici di androne,

scale ed ascensore

escluse dal computo

della SUL

Scala 1:200

Scala 1:200

 LEGENDA:
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Altezza massima di progetto m 20,00

Altezza massima edifici circostanti m 23,50

Altezza massima m. 23,50
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Riepilogo SUL

edificio tipo

SUL piano 0 mq 249,46 +

Riepilogo SUL

totale di progetto

Edificio  1 (S.U.L. mq 1.167,24)  +

SUL  totale  di  progetto

        mq 11.672,40

SUL piano 1 mq 257,57 +

SUL piano 2 mq 257,57 +

SUL piano 3 mq 257,57 +

SUL piano 4 mq 145,07 +

SUL totale edificio tipo

mq 1.167,24

Edificio  2 (S.U.L. mq 1.167,24)  +

Edificio  3 (S.U.L. mq 1.167,24)  +

Edificio  4 (S.U.L. mq 1.167,24)  +

Edificio  5 (S.U.L. mq 1.167,24)  +

Edificio  6 (S.U.L. mq 1.167,24)  +

Edificio  7 (S.U.L. mq 1.167,24)  +

Edificio  8 (S.U.L. mq 1.167,24)  +

Edificio  9 (S.U.L. mq 1.167,24)  +

Edificio 10 (S.U.L. mq 1.167,24)  +D
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Edificio tipo - Piano 4

Strutture ricettive extra-alberghiere

   case e appartamenti vacanze

Residenziale

Residenziale

Residenziale

Residenziale

Locali tecnici

Residenziale

Residenziale

Residenziale

Residenziale

Locali tecnici

Residenziale

schema edifici 8 - 9 - 10

Piano 1

Piano 0

Piano 2

Piano 3

Piano 4

Piano servizi

Piano 1

Piano 0

Piano 2

Piano 3

Piano 4

Piano servizi

La Superficie Utile Lorda massima realizzabile mq 11.684,50

n. 10 edifici uguali - SUL massima realizzabile per edificio mq   1.168,45

numero massimo di abitanti insediabili 

(11.684,50/37,5)

ab.max 312

Superficie minima da destinare a verde pubblico 

(312*9,5)

mq 2.964,00

Superficie minima per parcheggio ad uso privato 

(11.684,50*

4

10

)

mq 4.673,80

per singolio edificio mq    467,38

Superficie minima per parcheggio pubblico (

11.684,50*1,6/10)

mq 1.869,52

per singolo edificio mq    186,95

schema difici 1-2-3-4-5-6-7

Scala 1:200

Planimetria generale con indicazione

dei lotti e degli edifici

DATI GENERALI

SCHEMA DELLE DESTINAZIONI D'USO DEGLI EDIFICI

Verifica art.4, co.1 ultimo cpv N.T.A.

Superfici totali escluse

dal computo della SUL

217,99 mq < 20% SUL di progetto

20%*1.167,24 = 233,45 mq

La Superficie Utile Lorda mq 11.231,70 
(mq 1.123,17 per edificio)

Suddivisione dell'intero intervento in n.3 comparti

Comparto 1 - Edifici 1-2-3 Comparto 2 - Edifici 4-5-6-7 Comparto 3 - Edifici 8-9-10

Superficie a verde pubblico totale mq   3.402,65 > 2.845,35

Superficie parcheggio ad uso privato mq   4.650,63 > 4.492,70

Superficie parcheggio pubblico mq   2.379,45 > 1.961,98

Superficie fondiaria mq 12.838,62

Volume totale per singolo edificio mc   4.144,04

Volume totale dell'intervento mc 41.440,40

DATI GENERALI DA PDC

Superficie Utile Lorda totale mq 11.672,40 SUL per singolo lotto e per singolo edificio mq   1.167,24

Superficie minima da destinare a verde pubblico (312*9,5) mq 2.964,00 Superficie a verde pubblico mq   2.964,00

numero massimo di abitanti insediabili = 11.684,50/37,5 = ab.max 312

Superficie minima per parcheggio ad uso privato (11.684,50*

4

10

) mq 4.673,80 Superficie per parcheggio ad uso privato mq   4.673,80

per singolio edificio mq    467,38 per singolio edificio mq    467,38

Superficie minima per parcheggio pubblico (11.684,50*1,6/10) mq 1.869,52 Superficie minima per parcheggio pubblico mq   1.869,52

per singolo edificio mq    186,95 per singolo edificio mq    186,95

DATI GENERALI SCIA IN VARIANTE

CALCOLO DELLA SUPERFICIE A PARCHEGGIO PUBBLICO E SCHEMI DI VERIFICA        

Scala 1:1000
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verde pubblico

 LEGENDA:

CALCOLO DELLA SUPERFICIE A VERDE PUBBLICO E SCHEMI DI VERIFICA         
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 LEGENDA:

confine catastale

 di propriet¨
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superficie fondiaria

Scala 1:1000

superficie a cessione pubblica
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Scala 1:1000

Relativamente la superficie fondiaria di progetto, saranno Superfici non Permeabili : la superficie di massimo ingombro degli edifici di

progetto e le strade di distribuzione interna.

Le restanti saranno Superfici Permeabili, comprese le aree destinate a parcheggio a raso ad uso privato in quanto realizzate con il sistema

del verde armato.

Superficie coperta dagli edifici mq 3.308,90 A = (16,00 * 20,30 * 10) = 3.308,90 mq

Calcolo delle superfici:

Superficie delle strade di distribuzione interna mq 1.495,20 (1+2+3+4+5)

1=(5,00*35,19)=175,95 mq 2=(5,40*101,03)=545,57 mq 3=(20,85+16,34*8,27/2)=153,78 mq 4=(5,00*27,36)=136,80 mq

5=(5,00*96,62)=483,10 mq

Totale Superficie Coperta di progetto =mq 4.804,10   (edifici + strade ovvero 3.308,90 + 1.495,20)

Superficie permeabile di progetto = mq 6.178,10  (10.982,20 - 4.804,10)

superficie fondiaria

superfici non permeabili

 LEGENDA:

CALCOLO DELLA SUPERFICIE FONDIARIA E SCHEMA DELLE SUPERFICI AD USO PUBBLICO      
VERIFICA INDICE DI COPERTURA, INDICE DI PERMEABILITA', DENSITA' ARBOREA ED ARBUSTIVA, 
      DISTANZA DALLE STRADE

N

N

Scala 1:1000

N

N

confine catastale

 di propriet¨

confine catastale

 di propriet¨

confine catastale

 di propriet¨

CALCOLO DELLA SUPERFICIE FONDIARIA E SCHEMA DELLE SUPERFICI AD USO PUBBLICO      CALCOLO DELLA SUPERFICIE A VERDE PUBBLICO E SCHEMI DI VERIFICA                      POST OPERAM
          CALCOLO DELLA SUPERFICIE A PARCHEGGIO PUBBLICO E SCHEMI DI VERIFICA                             POST OPERAM

Scala 1:1000
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2680.5356

761.9220

1983.9371

2569.9914
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Scala 1:1000

superficie fondiaria

superfici non permeabili

 LEGENDA:

VERIFICA INDICE DI COPERTURA, INDICE DI PERMEABILITA', DENSITA' ARBOREA ED ARBUSTIVA, 
DISTANZA DALLE STRADE

N

confine catastale

 di propriet¨

5

Comunicazione Silenzio-assenso prot.QI/71926-13
Nota per reintestazione area con allegata sentenza Tar Lazio 6358-15

Stato di fatto
Localizzazione area di intervento e schema della viabilità
Piano quotato - Documentazione Fotografica

Strumenti Urbanistici
Piano di assetto mercati - Del.C.C. 162-2000
Piano Regolatore Generale
Schemi della città da ristrutturare
Rete Ecologica
Piano Territoriale Paesistico Regionale

Dati Catastali
Estratto di Mappa, Visure, Rilievo, sovrapposizione catasto/rilievo

        data della pec

ROMA CAPITALE

Dipartimento Programmazione ed Attuazione Urbanistica

Municipio Roma 6 (ex 8)

camera

camera

(9,30mq)

(9,00mq)

camera

(14,40 mq)

camera

(12,18mq)

camera

(10,70 mq)

camera

(12,25 mq)

camera

(11,90 mq)

camera

(12,20mq)

soggiorno

(20,34mq)

soggiorno

(21,56 mq)

soggiorno

(22,15 mq)

soggiorno

(28,85 mq)

(63,10 mq)

(46,57 mq)

(90,38 mq)

(63,30 mq)

camera

soggiorno

soggiorno

soggiorno

soggiorno

camera

camera

camera

(15,30 mq)

camera

a.c.

a.c.

a.c.

a.c.

balcone balcone

balcone balcone

a.c.

a.c.

a.c.

a.c.

camera

(11,90mq) (12,25 mq)

(9,00 mq)

(9,30 mq)

(31,54 mq)

(22,00 mq)

(12,425 mq)

(22,00 mq)

(29,42 mq)

dis.

(1,54 mq)

dis.

(3,23 mq)

dis.

(1,80 mq)

dis.

(1,54 mq)

Ingresso

(56,00 mq)

(92,00 mq)

(53,00mq)

(52,30 mq)
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locali tecnici

Pianta Piano Terra

 (1,10m)

Pianta Piano Tipo  (piani: 1, 2, 3)

NN

Pianta Piano servizi Pianta Piano copertura

Tubazioni in rame ricotto

PA

 LEGENDA:

N

Infissi in legno (Pino mordenzato- Vedi scheda particolare)

con avvolgibile in plastica pesante colore grigio

Estratto di mappa: foglio 960 - allegato B

COMUNE DI ROMA

                                                                                                                                          

INDIVIDUAZIONE DELL'AREA DI INTERVENTO
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LEGENDA:

Rilievo lotto

Scala 1:1000

Dalla sovrapposizione del

rilievo dello stato di fatto

dell'area con l'estratto di

mappa catastale si rileva la

pressocchè coincidenza dei

confini reali con i dati catastali

per i lati nord, est ed ovest

mentre sul lato sud lo stato di

fatto risulta differente dal dato

catastale.

A fronte di una superficie

catastale complessiva pari a

mq 23.437 dal rilievo si è

desunta una superficie

effettiva pari a mq 24.848,53.

Superficie catastale

mq 23.437

Superficie effettiva

mq 24.848,53

Maggior superficie

mq 1.411,53

Rilievo dell'area e verifica delle superfici con i poligoni elementari

N

A= 25,31m   *  9,54m/2   =     120,73mq

B= 103,45m *  16,33m/2 =    844,67mq

C= 85,68m   *  52,53m/2 =  2.250,39mq

D= 96,64m   *  39,31m/2 =  1899,46mq

E= 131,22m *  33,49m/2 =  2.197,28mq

F= 161,06m *   61,79m/2=  4.975,95mq

G= 161,06m *  51,95m/2 =  4.183,54mq

H= 81,57m   *  28,18m/2 =  1.149,32mq

I = 49,23m    *  20,91m/2  =    514,70mq

L = 23,41m   *  7,56m/2  =      88,49mq

M= 42,53m   * 16,45m/2 =     349.81mq 

N= 28,74m   *  11,10m/2 =    159.51mq

O= 50,22m   * 17,36m/2 =     435,91mq 

P= 34,14m   *  21,26m/2 =     362,91mq

Q= 76,77m   * 19,19m/2 =    736,61mq

R= 110,97m *  31,20m/2=   1.731,13mq

S= 51,38m   *  27,32m/2 =    701,85mq

T= 54,89m   *  28,18m/2 =    773,40mq

U= 44,28m   *  49,15m/2 =   1088,18mq

V= 52,64m   *  5,61m/2   =     147,66mq

Z= 45,83m   *  5,98m/2   =     137,03 mq

Scala 1:1000

Totale mq 24.848,53

Calcolo della superficie del lotto per poligoni elementari

N

Calcolo delle superfici

Sovrapposizione Estratto di Mappa Catastale e Rivilevo del lotto

Scala 1:1000

Aree a futura destinazione di verde privato                                                                                                                                          

verde privato

Area del comparto fondiario                                                                                                                                   Individuazione dei singoli lotti                                                                              

Estratto di mappa: foglio 960 - allegato B

COMUNE DI ROMA

                                                                                                                                          

INDIVIDUAZIONE DELL'AREA DI INTERVENTO

Individuazione del n.ro dei singoli Permessi di Costruire sulla base della Sentenza del TAR Lazio                                                                         

LEGENDA:

T 10  s.r.l

Propriet¨:

N

0.00

0.00

+1.00 +1.00

0.00
0.00

+1.00+1.00

+4.20

+7.40

+10.60

+17.00

+13.80

+1.00

+4.20

+7.40

+10.60

+17.00

+13.80


