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Determinazione della esatta superficie oggetto di intervento ai sensi del co.3 art. 3ter L.R. 21 / 2009 e s.m.i.

Identificazione dell'area edificabile libera con destinazione non residenziale

Determinazione della superficie massima residenziale realizzabile

                                                                                                                                 

Al fine di determinare la esatta superficie oggetto di intervento, ai sensi del co.3 art.3 ter L.R. 21/09 e s.m.i., occorre considerare l'area effettiva, mq 21.531,15,

confrontata alla superficie prevista dal Piano Mercati, mq 20.400. La superficie maggiore corrisponde alla esatta superficie oggetto di intervento.

L'area libera a destinazione non residenziale corrisponde, su base catastale, all'area prevista dal piano mercato pari a mq 20.400 e sulla base dello stato di fatto

alla superficie effettiva pari a mq 21.531.15

Al fine di determinare la superficie massima residenziale realizzabile si considera la volumetria non residenziale prevista dal piano (mc 39.450 ovvero mq

12.328,13) > di mq 10.000,00 e quindi la massima superficie realizzabile è di mq 10.000,00 cui aggiungere il 10% della volumetria complessiva del piano

(10% di mc 54.000,00) = mc 5.400 che in termini di superficie è pari a mq 1.684,50 (5.400/3,20).

Sovrapposizione Estratto di Mappa Catastale e superficie effettiva di intervento Scala 1:1000
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Superficie totale mq 24.848,53 Superfici da detrarre mq 3.317,38
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Calcolo della superficie del lotto per poligoni elementari

1
4
5
.
9
8

1

7

.
3

3

1
4
.
4
4

5
2
.
6
9

3

7

.

8

6

1

1

8

.
3

3

5

5

.
4

8

7

.
9

5

6

6

.
5

4

2
0
0
.2

7

2
6
.
0
6

N

5
.
9
8

4
5
.8

3

5

2

.
6

3

Superficie oggetto di intervento = mq 21.531,15

La superficie oggetto di intervento è pari a mq 21.531,15

La superficie edificabile libera con destinazione non residenziale è pari a mq 20.400,00 su base

catastale e mq 21.531,15 su base effettiva

La superficie massima residenziale realizzabile è pari a mq 11.684,50

                
                                                                                    

e

d

i
f
i
c

i
o

 
1

0

 LEGENDA:

                                                                                                                                

 SUPERFICI PUBBLICHE

 SUPERFICI PRIVATE
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Viabilità privata interna al perimetro di intervento
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Estratto di mappa: foglio 960 - allegato B

COMUNE DI ROMA
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Stato di Progetto

Determinazione della esatta superficie oggetto di intervento

Planimetria generale di progetto ante operam

Planimetria generale di progetto post operam

Dati generali del progetto

Dati generali

Dati generali SCIA in variante

Calcolo e verifica superfici

                                                            

        Nuovi Tipi

progetto 19512 / 2012
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Riepilogo SUL

edificio tipo

SUL piano 0 mq 241,15 +

Riepilogo SUL

totale di progetto

Edificio  1 (S.U.L. mq 1.168,27)  +

SUL  totale  di  progetto

        mq 11.682,70

SUL piano 1 mq 263,43 +

SUL piano 2 mq 263,43 +

SUL piano 3 mq 263,43 +

SUL piano 4 mq 136,83 +

SUL totale edificio tipo

mq 1.168,27

Edificio  2 (S.U.L. mq 1.168,27)  +

Edificio  3 (S.U.L. mq 1.168,27)  +

Edificio  4 (S.U.L. mq 1.168,27)  +

Edificio  5 (S.U.L. mq 1.168,27)  +

Edificio  6 (S.U.L. mq 1.168,27)  +

Edificio  7 (S.U.L. mq 1.168,27)  +

Edificio  8 (S.U.L. mq 1.168,27)  +

Edificio  9 (S.U.L. mq 1.168,27)  +

Edificio 10 (S.U.L. mq 1.168,27)  +D
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Edificio tipo - Piano 4

Strutture ricettive extra-alberghiere

   case e appartamenti vacanze

Residenziale

Residenziale

Residenziale

Residenziale

Locali tecnici

Residenziale

Residenziale

Residenziale

Residenziale

Locali tecnici

Residenziale

schema edifici 8 - 9 - 10

Piano 1

Piano 0

Piano 2

Piano 3

Piano 4

Piano servizi

Piano 1

Piano 0

Piano 2

Piano 3

Piano 4

Piano servizi

La Superficie Utile Lorda massima realizzabile mq 11.684,50

n. 10 edifici uguali - SUL massima realizzabile per edificio mq   1.168,45

numero massimo di abitanti insediabili 

(11.684,50/37,5)

ab.max 312

Superficie minima da destinare a verde pubblico 
(312*9,5)

mq 2.964,00

Superficie minima per parcheggio ad uso privato 

(11.684,50*

4

10

)

mq 4.673,80

per singolio edificio mq    467,38

Superficie minima per parcheggio pubblico (

11.684,50*1,6/10)

mq 1.869,52

per singolo edificio mq    186,95

schema difici 1-2-3-4-5-6-7

Scala 1:200

Planimetria generale con indicazione

dei lotti e degli edifici

DATI GENERALI

SCHEMA DELLE DESTINAZIONI D'USO DEGLI EDIFICI

Verifica art.4, co.1 ultimo cpv N.T.A.

Superfici totali escluse

dal computo della SUL

232,97 mq < 20% SUL di progetto

20%*1.166,15 = 233,23 mq

La Superficie Utile Lorda mq 11.231,70 

(mq 1.123,17 per edificio)

Suddivisione dell'intero intervento in n.3 comparti

Comparto 1 - Edifici 1-2-3 Comparto 2 - Edifici 4-5-6-7 Comparto 3 - Edifici 8-9-10

Superficie a verde pubblico totale mq   3.402,65 > 2.845,35

Superficie parcheggio ad uso privato mq   4.650,63 > 4.492,70

Superficie parcheggio pubblico mq   2.379,45 > 1.961,98

Superficie fondiaria mq 12.838,62

Volume totale per singolo edificio mc   4.144,04

Volume totale dell'intervento mc 41.440,40

DATI GENERALI DA PDC

Superficie Utile Lorda totale mq 11.682,70 SUL per singolo lotto e per singolo edificio mq   1.168,27

Superficie minima da destinare a verde pubblico (312*9,5) mq 2.964,00 Superficie a verde pubblico mq

numero massimo di abitanti insediabili = 11.684,50/37,5 = ab.max 312

Superficie minima per parcheggio ad uso privato (11.684,50*

4

10

) mq 4.673,80 Superficie per parcheggio ad uso privato mq

per singolio edificio mq    467,38 per singolio edificio mq    467,38

Superficie minima per parcheggio pubblico (11.684,50*1,6/10) mq 1.869,52 Superficie minima per parcheggio pubblico mq 1.869,52

per singolo edificio mq    186,95 per singolo edificio mq    186,95

DATI GENERALI SCIA IN VARIANTE

CALCOLO DELLA SUPERFICIE A PARCHEGGIO PUBBLICO E SCHEMI DI VERIFICA        

Scala 1:1000
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CALCOLO DELLA SUPERFICIE A VERDE PUBBLICO E SCHEMI DI VERIFICA         
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confine catastale
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superficie fondiaria

Scala 1:1000
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Relativamente la superficie fondiaria di progetto, saranno Superfici non Permeabili : la superficie di massimo ingombro degli edifici di

progetto e le strade di distribuzione interna.

Le restanti saranno Superfici Permeabili, comprese le aree destinate a parcheggio a raso ad uso privato in quanto realizzate con il sistema

del verde armato.

Superficie coperta dagli edifici mq 3.308,90 A = (16,00 * 20,30 * 10) = 3.308,90 mq

Calcolo delle superfici:

Superficie delle strade di distribuzione interna mq 1.495,20 (1+2+3+4+5)

1=(5,00*35,19)=175,95 mq 2=(5,40*101,03)=545,57 mq 3=(20,85+16,34*8,27/2)=153,78 mq 4=(5,00*27,36)=136,80 mq

5=(5,00*96,62)=483,10 mq

Totale Superficie Coperta di progetto =mq 4.804,10   (edifici + strade ovvero 3.308,90 + 1.495,20)

Superficie permeabile di progetto = mq 6.178,10  (10.982,20 - 4.804,10)

superficie fondiaria

superfici non permeabili
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VERIFICA INDICE DI COPERTURA, INDICE DI PERMEABILITA', DENSITA' ARBOREA ED ARBUSTIVA, 
      DISTANZA DALLE STRADE
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          CALCOLO DELLA SUPERFICIE A PARCHEGGIO PUBBLICO E SCHEMI DI VERIFICA                             POST OPERAM

Scala 1:1000

6
.
4
5

8
5
.
5
4

7

.
1

2

8

4

.
2

7

1
8
.
8
3

2
0
.
1
3

26.12

1
2

.
7

1

4

.

4

2

9

.

4

3

2

1

.

3

4

5

.

0

1

B

A

F

C

D E

6

.
6

0

2

5

.
8

0

2

.
0

0

1

5

.

1

8

1
4

.
7

8

104.12

48.94

5

0

.
2

3

1
4
.
3
5

0.6
4

2

7

.

4

8

1

0

.

2

2

I

H

G

L M
N

6

.

4

5

8

6

.

4

9

8

7

.

0

5

4

4

.

7

8

A

B

D E

I

H

G

L

M
S

R

O P

2
.
6

4

108.35

107.65

7
.
1
1

5
5
.
5
5

7

.
8

2

2

.

0

3

4

1

.

2

4

1

.

9

1

4.60

2
5

.
2

8

3

.
4

7

 LEGENDA:

Superfici di androne,

scale ed ascensore

escluse dal computo

della SUL
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Scala 1:1000

superficie fondiaria

superfici non permeabili

 LEGENDA:

VERIFICA INDICE DI COPERTURA, INDICE DI PERMEABILITA', DENSITA' ARBOREA ED ARBUSTIVA, 
DISTANZA DALLE STRADE
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T 10 s.r.l.

sede legale in Roma - 00154 - via del Porto Fluviale 9

iscritta alla CCIAA di Roma C.F. e P.IVA 13788271008 - REA RM 1072804

tel. 06.35.49.79.01     fax 06.35.40.92.70 pec: t10@pec.it

Scala

varie

        data della pec

SCIA

in variante non essenziale al progetto prot. 19512-2012

assentito per silenzio assenso comunicato con nota prot. QI/*71926-2013

e confermato dalla sentenza del Tar Lazio, sez. Seconda bis, n.ro 6358-2015

Area  distinta al N.C.T. del Comune di Roma al Foglio 960 p.lle 1179-1180-1181-1239


